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DER STADTCHECK

Eine fundierte Grundlage

Um Ansatzpunkte zur Bewdltigung aktueller
und zukunftiger Herausforderungen zu
identifizieren, wurde in der ersten Projektphase
ein ,Stadtcheck” fur Leverkusen durchgefihrt.
Dieser Schritt diente einer umfassenden
Bestandsanalyse der Stadt anhand von

Daten und Fakten, einer Besichtigung des
Stadtgebietes sowie der Identifizierung
bestehender und potenzieller Zielkonflikte.

Daruber hinaus wurden bereits vorhandene
Zielsetzungen der Stadt herausgestellt, die in
den Gesamtprozess der Strategieentwicklung
eingeflossen sind. Der Stadtcheck
ermoéglichte die Einordnung Leverkusens

in den regionalen Kontext und betrachtete
dabei die naturrdumlichen, klimatischen,
stddtebaulichen, wirtschaftlichen und sozialen
Rahmenbedingungen fur die zukunftige
Stadtentwicklung.

Mit dem Stadtcheck wurde ein
multithematisches Portrait des Leverkusener
Stadtraums sowie eine gemeinsame
Wissensbasis fur alle beteiligten
Akteur*innen als Einstieg in die Diskussionen
Uber die Zukunft und zur Lé6sung von
Zielkonflikten geschaffen.

Inhaltlich orientiert sich der Stadtcheck dem
Systembild.

Das Systembild

Das sogenannte ,Systembild” beschreibt,

was Gegenstand der Szenarien ist. Es legt

fest, welche Themenschwerpunkte in allen
Szenarien behandelt werden und welche
R&dume der Stadt im Fokus stehen. Die
ausgewdhlten Themen basieren auf relevanten
Schwerpunktthemen der Stadt Leverkusen.
Auch die Umfeldentwicklungen spielen in den
Szenarien eine Rolle. Deshalb wird festgelegt,
von welchen Entwicklungen entlang zentraler
Parameter fur die Zukunft ausgegangen wird
(Gesellschaft, Technologie, Wirtschaft, Klima &
Umwelt, Politik).
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Fanf +1 Themenfelder

Im Fokus des Stadtchecks stand die
Betrachtung der Gesamtstadt in Bezug

auf ihre Funktionen, deren Mischung

und deren rdumlich-funktionalen
Zusammenhdnge. Die inhaltlichen und
rdumlichen Betrachtungsebenen des
Stadtchecks orientierten sich dabei an dem
oben beschriebenen Systembild fur die
Stadtstrategie der Stadt Leverkusen.

Die ausgewdhlten Themen basieren dabei
auf den im inneren Kreis des Systembildes
genannten Themenfeldern:

* Naturraum

* Netzwerk

«  Wohnwelt

*  Wirtschafts- & Arbeitswelt
e Soziokultureller Raum

Ergénzt wurden diese Themenfelder durch
eine Einordnung der Stadt Leverkusen in den
regionalen Kontext.

ORTSBESICHTIGUNG

Ein erster Eindruck

Ein zentraler Bestandteil des Stadtchecks war
eine eintdgige Besichtigung ausgewdhlter
Orte zu Beginn des Projektes. Gemeinsam

mit Vertreter*innen der Stadtverwaltung
besuchte das Projektteam im Zuge einer
Fahrradtour verschiedene Standorte im
Leverkusener Stadtgebiet, die fur die Stadt

besonders prégend sind. Ziel war es sowohl
die Starken und Schwéchen Leverkusens als
auch die aktuellen Chancen und Zielkonflikte
zu erfassen, um so einen ersten Eindruck von
der lokalen Ausgangslage zu gewinnen und
die Eindrucke in spdtere Analysen fur die
Stadtstrategie einbringen zu kénnen.




REGIONALER
KONTEXT

Leverkusen liegt landschaftsrdumlich innerhalb
der Metropolregion Rhein-Ruhr zwischen

dem Rheinischem Revier im Westen und dem
Bergischen Land im Osten. Die Stadt bildet
einen Teil des dichten Siedlungsbandes
entlang der Rheinschiene und Schnittstelle mit
dem Agglomerationsraum entlang der Wupper.

Leverkusen nimmt eine zentrale Position im
sozio6konomischen Aktivitatszentrum des
europdischen Korridors ein. Die Stadt ist
Drehkreuz im europdischen Personen- und
Guterverkehrsnetz (mit all seinen Vor- und
Nachteilen). Zudem profitiert sie von der
rGumlichen N&he zu den Hafen in Duisburg,
Rotterdam, Antwerpen (lokal insb. tber die
Hafen in DUsseldorf/Neuss und in KéIn-Niehl).

Die Stadt ist Uber das Schienen- und
StraRennetz gut an die internationalen
Flughdéfen in KéIn und Dusseldorf angebunden.

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsfléche
Leverkusens betrégt 59,5%, auf die Freifldche
entfallen 40,5% (23,1% Landwirtschaft; 12,7%
Wald- und 4,4% Wasserflachen). Damit ist die
Fldche der Freiflachen im Vergleich zu anderen
Stadten relativ hoch.
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NATURRAUM

Die landschaftliche Struktur des Leverkusener
Stadtgebietes wird wesentlich gepragt

durch die nach Osten in deutlichen Stufen
ansteigende Terrassenlandschaft des Rheins
sowie die sich an die Terrassen anschlieRende
bewegte Bergische Hochfldche mit zahlreichen
Talern und Siefen.

Leverkusen ist zudem durch seine Lage am
6stlichen Ufer des Rheins und am Unterlauf
von Wupper und Dhunn gekennzeichnet. Die
Grunzuge und Auenlandschaften entlang

der Gewdsser bilden prégende, verbindende
Elemente und wichtige Naherholungsrédume.
Im Gegensatz zur Wupper mit weitgehend
erhaltener Aue ist die Dhunn gréRtenteils
reguliert und auf einen engen technischen
Querschnitt begrenzt. Die Rheinaue, aber auch
weite Teile der Mittelbergischen Tdler von
Wupper und Dhinn haben ihre landschaftliche
Struktur weitgehend behalten.

Insbesondere in den westlichen Stadtbereichen
stellen die FlieRgewdsser Risikobereiche bei
Hochwasser und Starkregen dar. Seit Mai

2023 schutzt ein neuer Deich den Stadtteil
Schlebusch vor méglichen Hochwassern der
Dhunn. Auch fur den Wiembach im Stadtteil
Opladen werden aktuell MaRnahmen fur

mehr Schutz vor Starkregen und Hochwasser
entwickelt.

Der Rhein bildet die naturliche Stadtgrenze im
Westen. Die 6stlichen Stadtteile dehnen sich
bis in die Ausldufer des Bergischen Landes
aus. Dort fungieren die Acker und Wdlder

als wichtige Kaltluftfléichen (Entstehung

und Transport) und Produktionsstétte mit
fruchtbaren Béden. Insbesondere die Bereiche
Steinblchel und Bergisch-Neukirchen

bilden aufgrund der guten klimatischen und
mittleren bis guten Ertragsvoraussetzungen
landwirtschaftliche Vorranggebiete. Gemdan
des derzeit gultigen Landschaftsplanes
betrdgt der Anteil der landwirtschaftlich und
gdrtnerisch genutzten Fldche insgesamt 37,9%
der Gesamtfléiche des Stadtgebietes. Mit
25,7% nimmt der Ackerbau etwa zwei Drittel
der landwirtschaftlichen Nutzfldchen ein, der
Grunlandanteil liegt bei 8,3%, gértnerisch
genutzt werden 3,9%.
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Die Waldfldchen haben laut des
Landschaftsplans mit 911 ha einen Anteil von
11,6% an der Gesamtfldche Leverkusens. Damit
liegt die Stadt unterhalb des Landes- und
Bundesdurchschnittes (24% bzw. 29%). Der
Laubholzanteil betragt 65%. Die Waldfldchen
verteilen sich sehr unregelmdaRig auf das
Stadtgebiet. Grélkere Wdlder liegen auf

der Mittelterrasse (Burgerbusch, Revier
Scherfenbrand, Pescher und Reuschenberger
Busch), kleinere Waéllder finden sich auf fast
allen steileren Hdngen entlang der Tdler.

Als gréRkte zusammenhdéngende Waldfldche
fungiert der Burgerbusch als ,Grine Lunge”
und als wichtiger Naherholungsraum mit
zentraler Lage im Stadtgebiet.

Der Burgerbusch wird ergdnzt durch eine
Vielzahl (dezentraler) Grinflachen mit
unterschiedlichen Funktionen (Parks, Fiedhofe,
Kleingartenanlagen etc.). Auf Quartiersebene
lassen sich z.T. Grunfldchendefizite feststellen.
Hier mangelt es in einigen Bereichen an zu
Fufd erreichbaren Pocket-Parks und sonstigen
Naherholungsangeboten. Der Anteil an Sport-,
Freizeit-, Erholungsfléchen je Einwohner*in ist
in Leverkusen vergleichsweise gering. Viele
der Sportfldchen sind fur die Leverkusener
Bevdlkerung bzw. fir den Breitensport nicht
zugdnglich, sondern dem Spitzensport
vorenthalten.

Zurzeit stehen in Leverkusen ca. 2% der Fldche
unter Naturschutz — der Entwurf des neuen
Landschaftsplans sieht ca. 12% der Fldche vor.

Im Nordwesten prdgt die attraktive
Seenlandschaft bei Hitdorf das Landschaftsbild
(z.T. auch mit Freizeitangeboten wie z.B. an der
Tageserholungsanlage Silbersee).

Der Klimawandel in Leverkusen zeigt sich
gemadl des Klimaanpassungskonzeptes der
Stadt durch einen anhaltenden Anstieg der
Durchschnittstemperaturen, durch trockenere
Sommer und feuchtere Winter, eine Zunahme
von Starkregenereignissen sowie Hitze- und
Trockenperioden.
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Schutzzonen

Insbesondere im Osten und im
Nordwesten des Leverkusener
Stadtgebietes befinden

sich zahlreiche Natur- und
Landschaftsschutzgebiete.
Zentrales
Landschaftsschutzgebiet bildet
der Burgerbusch. Der jeweilige
besondere Schutzzweck

der einzelnen Gebiete ist im
Landschaftsplan beschrieben.
Im Leverkusener Stadtgebiet
befinden sich zudem zwei
Wasserschutzgebiete far

die Wasserwerke in Rheindorf
und Hitdorf.

Hitze-Hotspots

Innerhalb der Stadt Leverkusen
lassen sich unterschiedlich stark
von Hitze betroffene Bereiche
unterscheiden. Insbesondere
die dicht bebauten Ortszentren
sowie die stark versiegelten
Industrie- und Gewerbefldchen
verzeichnen an einem

Hitzetag sowohl am Tag

als auch in der Nacht die
héchsten Temperaturen. In
diesen Gebieten besteht die
héchste Handlungsprioritét

zur Durchfihrung von
KlimaanpassungsmaflRnahmen.
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Hitze-Hotspots mit héchster Handlungsprioritét (2020)
Quelle: Stadt Leverkusen - Klimaanpassungskonzept (2020), auf Basis
Datengrundlage des LANUV (2019)

Hochwassergefahren
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Hochwassergefahren (2024)
Quelle: GEOportal.NRW (Abruf am 5.11.2024)

Wassertiefen in den Mulden
bzw. Senken, die sich bei
Starkregen, der sehr selten
auftritt, bilden

(in summe 20 mm
Niederschlagshéhe)
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Starkregengefahren (2024)
Quelle: Stadt Leverkusen - Starkregengefahrenkarte (2020)
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Versickerungseignung der Béden (2020)
Quelle: Stadt Leverkusen - Klimaanpassungskonzept (2020)
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Hochwassergefahren

Im Falle eines extremen
Hochwassers liegen grolRe
Teile der Stadt (insb. Hitdorf,
Rheindorf und der ChemPark)
im Uberschwemmungsbereich
des Rheins. Auch in den
westlichen Abschnitten sowie
im Mindungsbereich von Dhinn
und Wupper besteht die Gefahr
von Uberschwemmungen
bebauter Gebiete bei

stérkeren Regenereignissen
bzw. bei hohen Zuflissen

aus den oberhalb liegenden
Einzugsgebieten.

Starkregengefahren

Die Starkregengefahrenkarte
der Technischen Betriebe
Leverkusen (TBL) zeigt die
Uberflutungsgefahren im Falle
seltener Extremereignisse, bei
denen die Niederschlagsmenge
die BemessungsgréfRen der
Kandle wesentlich Ubersteigt
und wild abflieRendes Wasser in
den bebauten Bereich strémt.
Aufgrund des starken
Versiegelungsgrades in der
Stadt Leverkusen sind die
Gefahren starkregenbedingter
Uberflutungen im Falle eines
Extremereignisses an vielen
Stellen im Stadgebiet hoch.

Versickerungseignung

FUr Leverkusen wird erwartet,
dass die Sickerwassermengen
im Sommer durch héhere
Verdunstung ab und im Winter
durch mehr Niederschlag
zunehmen werden.

Ein GroRteil der fur Versickerung
geeigneten Bodenfldchen

in Leverkusen sind bereits
versiegelt. Geeignete Bdéden in
derzeit natUrlichem Zustand
sind insbesondere jenseits der
Flussauen von Wupper und
Dhunn vorzufinden.
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Starken

Vielseitige und attraktive Landschaften
(Rheinufer, Auenlandschaft, Téler und
Siefen)

Dhinn und Wupper als blaugrine
B&nde mit hoher Bedeutung fir den
Lufttransport und fir die Naherholung
Naturnahe Gestaltung der Wupper
Landwirtschafts- und Forstflédchen als
Kaltluftentstehungsgebiete
Topografie begtinstigt Kaltluftzufuhr aus
dem Osten in das Stadtgebiet
Waldflédchen (insb. der Burgerbusch)
férdern die Biodiversitét und fungieren
als attraktive Erholungsorte fur die
Bevdlkerung

Mehrere mittelgrof3e Parks und
Grunfldchen im Stadtgebiet

Attraktive Seenlandschaft mit
Freizeitangeboten im Nordwesten
Schutzzonen (Wasser-, Landschafts-,
und Naturschutz) haben einen

grofien und wachsenden Anteil an der
Leverkusener Stadtgebietsfléiche

Schwdchen

Erhéhte Uberflutungsgefahren bei
Starkregen Hochwasser durch Ndhe der
Fliekgewdsser zu den Siedlungsfléchen
Weitgehend techn. Querschnitt der
Dhann

Vergleichsweise geringer Anteil an
Sport-, Freizeit- und Erholungsflédchen
pro Einwohner

Mangel an zu FuR erreichbaren
Grunfldchen auf Quartiersebene

Die Zunahme von Hitze-, Dlrre- und
Starkregenereignissen hat erhebliche
Auswirkungen auf das Leverkusener
Stadtgrun und den Naturraum

Ein GroRteil der fur Versickerung
geeigneten Bodenfldchen sind versiegelt




Das Leverkusener Stadtbild
in den zentral gelegenen §
grofden Infrastrukture

als viele andere Stdad
fihren die Autobal
tangential am
durchkreuze

(A1) als aug

in Leverkusen kei

Innerhalb der Stadt Le

insbesondere die zentra

Zum einen wird durch das Ub
StraRennetz und durch die Halt

des SPNV die Anbindung an die Re
gewdhrleistet. Zum anderen kennze

sich die innerstadtischen Stadtteile d
sehr breites, multimodales Mobilitadtsang
(6PNV, Fahrrad, Sharing, etc.).

Im Nordwesten (Hitdorf) und im Osten der
Stadt beschrénken sich die MobilitGtsoptionen
auf wenige Linien des Buslinienverkehrs.
Aufgrund dessen ist der MIV-Anteil hier
deutlich héher als in anderen Bereichen

der Stadt. In den 6stlichen Stadtteilen zum
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Modal Split

Die Untersuchungen zum
Modal Split (Verteilung des
aufkommenden Verkehrs

auf die verschiedenen
Verkehrsmittel) fir die Stadt
Leverkusen von 2016 zeigt
einen im Vergleich zum
Bundesdurchschnitt (10%)
hohen Anteil des Radverkehrs
mit ca. 15%. Der Anteil des
Autoverkehrs nimmt in Richtung
der schlechter durch OPNV
angebundene Stadtteile im
Osten und Nordwesten zu.

SPNV-/6PNV-Netz

Insbesondere die zentral
gelegenen westlichen Stadtteile
Leverkusens verflgen uber eine
sehr gute ErschlieRung durch
Busse. Uber die Bahnhofe in
Opladen und Wiesdorf sowie
Uber die weiteren S-Bahn-
Haltestellen ist die SPNV-
Anbindung an KélIn, Dusseldorf
und Wuppertal gegeben.

Der Osten und Nordwesten

der Stadt verfugt lediglich

Uber eine eingeschrdnkte
OPNV-ErschlieRung sowie bis
Ende 2024 Gber On-Demand-
Angebote.
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Pendlerbewegungen (2022)
Quelle: IT.NRW (Abruf am 5.11.2024)
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Verkehrsstérken (2019)
Quelle: StraReninformationsbank Nordrhein-Westfalen (NWSIB)
(Abruf am 5.11.2024)

Pendlerbewegungen

Leverkusen ist eine Pendlerstadt.
Die mit Abstand stdarksten
Pendlerbeziehungen hat
Leverkusen mit der Stadt KéIn.
An zweiter Stelle steht die Stadt
Dusseldorf. Fur beide Stadte

ist die Zahl der Auspendelden
héher als die der Einpendelnden.
Die Ubrigen Einpendler*innen
kommen vor allem aus Bergisch
Gladbach, Leichlingen und
Langenfeld nach Leverkusen.

Verkehrsstdarken

Die A3 ist die Autobahn mit dem
hoéchsten Verkehrsaufkommen
in Leverkusen.

2019 passierten an jedem
Werktag in beiden Richtungen
durchschnittlich taglich 180.295
Autos die Zdahlstelle. Der Anteil
der LKW’s nimmt dabei stetig zu.
Auf der Al fuhren mit ca. 80.000
weitaus weniger Fahrzeuge. Bei
den innerstadtischen StralRen
steht die Bonner StralRe mit ca.
30.000 Pkw vor dem Europaring
an erster Stelle.
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Starken

ErschlieRungsgunst durch eine sehr gute
Anbindung an das nationale Schienen-
und Fernstraflennetz sowie an die
internationalen H&afen und Flughéafen
Vielseitiges Angebot an
Mobilitétsoptionen (OPNV, Fuk- und
Radverkehr, Sharing) in den zentralen
Lagen der Stadt

Vergleichsweise hoher Anteil des
Radverkehrs am Modal Split
Attrakrives Freizeitradnetz entlang der
blaugrinen Infrastrukturen und ins
Bergische Land

Lagegunst an der WasserstraRe Rhein

Schwdchen

* Hohe Ein- und Auspendler*innenzahlen

+ Zerschneidung des Stadtraumes
durch grofies Schienen- und
StraRenverkehrsinfrastrukturen

+ Beeintréchtigungen grolRer Bereiche im
Stadtraum durch Luft- und Ladrmeinflisse

+ Hohe Verkehrsbelastungen im lokalen
Netz bei Beeintrdchtigungen auf den
Autobahnen

+ Hohes Konfliktpotenzial mit der
Bevdlkerung bezuglich des Ausbaus der
Uberregionalen Netze

+ Schlechte OPNV-ErschlieRung der
Randlagen zum Bergischen Land und
nach Hitdorf

+ Lucken im innerstédtischen und
regionalen Fahrradwegenetz

+ Negative Landmarken der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur

+ Vergleichsweise geringer Anteil
erneuerbarer Energien




Ein GroRRteil der Wohnstandorte in Leverkusen
befinden sich ringférmig um den zentral
gelegenen Burgerbusch. Die Stadtteile
Rheindorf und Hitdorf liegen, getrennt durch die
grofden Infrastrukturen, deutlich abgeschnitten
vom restlichen Siedlungskérper mit rdumlicher
Orientierung zum Rhein.

Im Vergleich zum Landes- und Bundes-
durchschnitt verfugt die Stadt Leverkusen uber
einen hohen Wohngebdudeanteil, der nach
1949 errichtet wurde.

In Leverkusen dominieren suburbane
Wohngebietsstrukturen mit relativ geringen
Dichten. Dabei Uberwiegen Einfamilienhduser.
Die héchsten Einfamilienhausanteile - jeweils
mehr als 70,0 % verzeichnen die statistischen
Bezirke Waldsiedlung, Hitdorf, Steinblchel,
Alkenrath und Bergisch Neukirchen.
Die Bereiche mit héheren Wohndichten
befinden sich in den Ortszentren in Opladen
und Wiesdorf sowie in deren Randlagen.
Hinzu kommen die GroRwohnsiedlungen in
Rheindorf-Nord und Steinbuchel. Letztere sind
ekennzeichnet durch Segregationstendenzen
hoher Arbeitslosen- oder Migrantenanteil)
sowie durch Versorgungsdefizite und
Qualitétsméngel im AuRenraum. Durch die
zerschneidenden Infrastrukturen kommt es in
den zentral gelegenen Wohnstandorten zu teils
starken Ldrmimmissionen.
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WOHNWELT

Leverkusen bietet attraktive Wohnlagen

far Familien und Fachkrafte. Aufgrund der
historischen Ortszentren gibt es vielseitige
dezentrale wohnungsnahe Angebote der
Nahversorgung sowie sozialer (Schulen,
KiTas) und medizinischer Infrastrukturen. Der
Zuzug bzw. die Nachfrage nach Wohnraum
aus KéIn hat, auch getrieben durch die
Preissteigerungen in den Ballungszentren,

in den letzten Jahren zugenommen. Der
Wohnungsmarkt ist angespannt. Durch die
sehr gute SPNV-Anbindung vieler Wohnlagen
(insb. im Westen der Stadt) bilden gerade
diese attraktive Wohnorte fur Pendler*innen.

Insbesondere in den Zwischenlagen
verfigt Leverkusen (gemdR des
Wohnungsbauprogramms der Stadt) Gber
vereinzelte Fléchen zur Schaffung von
zusdatzlichem Wohnraum. Restriktionen
ergeben sich insbesondere aus dem
Landschaftsschutz, aus Hochwasser-

oder Ldrmschutzbestimmungen sowie
aus den SEVESO Schutzzonen, innerhalb
derer eine Wohnnutzung nicht zuld@ssig

ist. Neben den Potenzialfldchen liegt der
Fokus vor allem auf der effizienten Nutzung
von Nachverdichtungspotenzialen im
Siedlungsbestand.
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Anzahl der Gebdude mit
Wohnungen nach GroRRe

Ende 2023 gab es in Leverkusen
31.468 Wohngebdude.

Davon entfielen weit mehr

als die Halfte (58,1 %) auf
Einfamilienhduser; der Anteil
der Zweifamilienhduser lag
bei 13,3 % und der Anteil

der Mehrfamilienhd@user

bei 28,6 %. Die hochsten
Einfamilienhausanteile
verzeichnen die Waldsiedlung,
Hitdorf, Steinblchel, Alkenrath
und Bergisch Neukirchen.

Anzahl der Wohnungen
und Anteil geférderter
Wohnungsbau

Die Zahl der Wohnungen hat
seit 2013 stetig um Uber 4.000
Wohnungen zugenommen.
Von den 85.471 Wohnungen
befanden sich Ende 2023
mehr als zwei Drittel (68,8%)
in Mehrfamilienhé@usern;

auf Einfamilienhd&user
entfielen 21,4% und auf
Zweifamilienhduser 9,8% aller
Wohnungen.

Der Anteil der Sozialwohnungen
an der Gesamtzahl aller
Wohnungen hat im Laufe von
10 Jahren von 6,85% auf 5,66%
abgenommen.
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anzahl 4
Gebdaude
20.000- 18278
] 58,1% aller Wohngebdaude sind Einfamilienhduser!
16.000
10.000 8884
er Wohngebdude
5.000
Gebdude mit Gebaude mit Gebaude mit drei und
ainar Wohung zweil Wohungen mehr Wohungen

Gebdude mit Wohnungen (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023

Anzahl 4
Wohnungen in Tsd.
81244 g2.074  B2.881 g3.585 B84.285 8547

80
Wohnungen in 17.660—» T7.874—> 1808 18145 18263 18278
Gebduden rmit
1 Wohnung
'. Wohnungen in
Gaebdauden mit
2 Wohnung ]
@ wohnungenin 40
Gebdauden mit E
>3 Wohnungen 1
— Zunahme 20
—+ Abnahme

Prozentualer E
Anteil der Sozial-

wohnungen i

(gesamt 2013 2015 2017 2019 2021 2023  Jahr

Anzahl der Wohnungen und Anteil geférderter Wohnungen (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023

5.807 Wohnungen
. Einzimmer=

2,367 Wohnungen wohnung

=\ Zweizimmer-
i wohnung

. Dreizimmer-
wohnung

. Vierzimmer-
wohnung

. Fanfzimmer-
wohnung

6.811 wohnungen

8.809 Wohnungen

12.152 Wohnungen
22,899 Wehnungen

. Sechszimmer-

h
25.016 Wohnungen W
| Slebenzimmer-

wohnung und

h
Total 83.861 Wohnungen ment

Wohnungen nach Anzahl der Réume (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023

3.426 Haushalte @ Einpersonen-
9,2% 1% heiushalte
7.698 Houshalte ! Zweipersonen-
haushalte
12% @ oreipersonen-
haushalt
9.995 Haushalte 44,7% ® vi venate
ierpersonen-
37.271 Haushalte g b
. Finfparsonen-
haushalte
30% und mehr
25.037 Haushalte
seit 2011

) Zunahme um 6%
Total 83.427 Haushalte

Haushaltsformen (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023
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Mietspiegel-Wohnlagenstatus (2023)
Quelle: Shape-Datei Statistische Bezirke der Stadt Leverkusen (2023)

Wohnungen hach Anzahl
der Rdume

Den mit Abstand gréRten
Anteil (ca. 90,3 %) an allen
Wohnungen in Leverkusen
machten am 31.12.2023
Wohnungen mit mehr als drei
Zimmern aus. Die Grande hierfar
sind vor allem in dem hohen
Anteil der Einfamilienh&user
zu sehen. Dementsprechend
ist der Anteil (ca. 9,7 %)

der Wohnungen mit ein bis
zwei Zimmern in Leverkusen
vergleichsweise gering.

Haushaltsformen

In Leverkusen gab es Ende
2023 insgesamt 83.427
Privathaushalte. Dabei
Uberwogen die Ein- und
Zweipersonenhaushalte. Mit
ca. 45% bzw. 30% machten sie
zwei Viertel aller Haushalte
aus. Seit 2011 hat die Zahl der
Einfamilienhaushalte weiter
stetig zugenommen.

Mietspiegel-Wohnlagen

Die meisten hochpreisigen
Wohnlagen befanden sich 2023
vorwiegend in den &stlichen
Stadtteilen zum Bergischen Land
(schlebusch, Lutzenkirchen,
Bergisch Neukirchen) sowie in
Hitdorf am Rhein.

Die niedrigsten
Durchschnittsmieten
verzeichneten insbesondere
die Groliwohnsiedlungen in
Rheindorf und Steinbuchel
sowie Teile von Manfort und
Klppersteg.
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Stéarken

Attraktives Angebot unterschiedlicher
Wohnformen und Wohnlagen

far Familien, Fachkrafte und
Pendler*innen

Vergleichsweise niedriges
Mietpreisniveau (zu KéIn und Disseldorf)
Nachverdichtungspotenziale im
Siedlungsbestand

Vielseitige, dezentrale und
wohnungsnahe Angebote der
Nahversorgung sowie sozialer (Schulen,
KiTas) und medizinischer Infrastrukturen

Schwéchen

Sehr hoher Anteil an Ein- und
Zweipersonen-Haushalten

Sinkender Anteil geférderter Wohnungen
Hoher Anteil suburbaner,
flachenineffizienter Wohnformen (insb.
Einfamilienhéuser)
Segregationstendenzen

und Qualitdtsmdéngel in den
GroRRwohnsiedlungen und in Teilen der
Ortszentren

Luft- und Larmeinflisse in Wohngebieten
entlang der Infrastrukturen oder in Ndhe
der Industrieflédchen
Fldchenkonkurrenzen des Wohnungsbaus
mit anderen Fldchennutzungen
(Landschaftsschutz, Hochwasserschutz,
Landwirtschaft, Seveso-Schutzzonen)




WIRTSCHAFTS-

& ARBEITSWELT

Leverkusen ist schon immer eine durch

die Industrie geprégte Stadt gewesen. Die
Chemie- und die Pharmaindustrie bilden
(auch hinsichtlich ihrer FlIéichen) nach wie vor
die dominanten Branchen der Leverkusener
Wirtschaftswelt. Alleine die Unternehmen des
Chemparks zdhlen rund 35.000 Beschdéftigte.
Die Herstellung von chemischen Erzeugnissen
zahlt die meiste sozialversicherungspflichtigen
Beschdftigten und ist im Vergleich zu
Deutschland deutlich Uberreprésentiert.
Chemie und Pharma bilden zudem die
Schwerpunkte der Hochschulstandorte in
Leverkusen. RGumlich betrachtet birgt die
Ndhe der Chemie- und die Pharmaindustrie

zu den Zentren und zu manchen Wohnlagen
(insb. zu den ehemaligen Werkssiedlungen)
hohe Konfliktpotenziale. Diese ergeben sich aus
unterschiedlichen Restriktionen bzgl. Seveso,
Larmschutz, Luftreinhaltung und Verkehr.

Laut einem aktuellen Gutachten im Auftrag der
Wirtschaftsférderung Leverkusen GmbH bleibt
die Chemie in Leverkusen die Kernbranche,
zahlreiche weitere Branchen sind — direkt
oder indirekt — an der Wertschépfungskette
beteiligt. Dieser Branchenmix variiert, auch
konjunkturbedingt und trégt insgesamt zu
einer breiteren Wirtschaftsstruktur bei. Um
den gesamten Standort weiterhin zu stérken,
muss jedoch die Kernbranche weiter geférdert
werden und sich gleichzeitig den notwendigen
Verdnderungen anpassen. Das Gutachten
zeigt, dass die Beschdéftigtenzahlen im
produzierenden Gewerbe leicht zurlickgehen,
und der Anteil an den éffentlichen
Dienstleistungen inzwischen &hnlich hoch ist.
Auch die Umsdtze im verarbeitenden Gewerbe
sind rackléufig. Gleichzeitig verzeichnen
mittelsténdische und innovative Branchen
aus Bereichen wie Automotive, Software,
Umwelttechnologie und innovative Werkstoffe
in den letzten Jahren Zuwdéchse, ebenso der
Bereich Freizeit und Events. Im Tourismus sind
Handel und damit verbundene Tétigkeiten
prédgend, wahrend kulturelle Angebote und
der Sportsektor ebenfalls Wachstumsraten
aufweisen.
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Zudem sind die Salden aus Gewerbean- und
-abmeldungen sowie die Zu- und Fortzuge
von Unternehmen laut dem Gutachten in
Leverkusen besonders positiv. Auch die Zahl
der Unternehmensgrindungen ist im Vergleich
auf einem Héchststand.

Die Attraktivitat Leverkusens fur Unternehmen
héngt sicher auch mit der Senkung des
Gewerbesteuer-Hebesatzes im Jahr

2020 zusammen. Mit dem Ziel vermehrt
Unternehmen in die Stadt zu ziehen,

liegt dieser seitdem bei 250% und somit
deutlich unter Disseldorf (440%) und

KéIn (475%). Tatsé@chlich wachsen die
Gewerbesteuereinnahmen seit der Senkung
stérker als zuvor.

Durch neue Wachstumsbranchen steigt die
Nachfrage nach hochwertigen, intelligenten
und nachhaltigen Burofléichen. Aktuell betréagt
der Burofléichenbestand in Leverkusen

laut Angaben der Wirtschaftsférderung

Uber 877.000 m2. Mit dem Innovationspark
Leverkusen sowie mit der neuen Bahnstadt
Opladen bietet die Stadt beliebte Standorte fur
moderne und zukunftsorientierte Unternehmen.
Die Entwicklung der Industrie- und
Gewerbefldchen stagniert in Leverkusen

auf einem mittleren Niveau. Das Gutachten
von 2024 sieht eine Angebotsllcke bei

den Gewerbefléchen von 41 Hektar in den
ndchsten 10 Jahren. Selbst unter Hinzunahme
der privaten Fléichen besteht weiterhin

ein durchschnittlicher FlGchenbedarf von

34 Hektar. Der hoher Anstieg der Zahl der
Unternehmen kann daher mittelfristig eventuell
nicht mit FlGichenangeboten bedient werden.

Mit Blick auf den Einzelhandel besteht

in Leverkusen eine allgemein gute
Versorgungsituation mit zentralen (Ortskerne)
und dezentralen Einzelhandelsstandorten.

Der Schwerpunkt der Landwirtschaft liegt

im Bereich des Getreide-, Raps- und
Zuckerrubenanbaus sowie in der Rinder- und
Milchkuhhaltung. Die landwirtschaftlichen
Betriebe konkurrieren stark mit den
Fldchenansprichen anderer Nutzungsarten.

Quelle: Pixabay
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Nutzungsschwerpunkte
Gewerbefldchen (Bestand)

Ein Grof3teil der Leverkusener
Gewerbefldchen wird von
Unternehmen des produzie-
renden und verarbeitenden
Gewerbes genutzt. Daneben
finden sich zahlreiche
Gewerbegrundstulcke, die
ihren Nutzungsschwerpunkt
in den Bereichen Logistik und
dem Kfz-Gewerbe haben.
Auch Einzelhandels- und
Wohnnutzungen sind in den
Leverkusener Gewerbegebieten
héufiger vorzufinden

Sozialversicherungs-
pflichtig Beschdéftigte nach
Wirtschaftszweigen

Im Jahr 2023 gab es in
Leverkusen mehr als 49.000
sozialversicherungspflichtig
Beschdftigte. Mit 19,7%
arbeiteten zu dem Zeitpunkt
ein Grof3teil im Bereich der
Herstellung von chemischen
Erzeugnissen und mit 13,6% im
Gesundheitswesen.
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Dominierende Nutzungsschwerpunkte der Gewerbefléchen (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Gewerbefldchenstudie (2023)

. Vermittiung von
Arbeitskratten
Landverkehr und
Transport

‘ Heime
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Total 49.101 sVB

6,8%
3.324 SVB

9.684 5\VB
19.7%

. Herstellung von
chemischen Erzeugnissen
Gesundheitswesen

Verwaltung und Fihrung
von Unternehmen
Einzelhandsal

13,6% @ offentliche Verwaltung

6.673 SVE Dienstleistungan

’ Sozialwesen

. Bauwesen

. Erziehung und Bildung
Gastronomie

Grolhandel

5.330 SVB
10,9%

4.159SVEB 8,5%

Sozialversicherungspflichtig Beschdftigten

nach Wirtschaftszweigen (2023)

Quelle: Daten der Bundesagentur fur Arbeit, (Abruf am 30.06.2022)
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Spitzen- und Durchschnittsmieten Biiroimmobilien (2023)
Quelle: WFL Leverkusen - BUrostandort Leverkusen, Arbeiten in der

kleinen GroRstadt am Rhein (2023)

Bevdlkerungsentwicklung und Zahlen der

sozialversicherungspflichtig Beschaftigten (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023
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Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023

Mietpreise fir
BlUroimmobilien

Die Spitzenmieten fur
Buroimmobilien sind deutlich
angestiegen. Der weiterhin
deutliche Mietpreisunterschied
far Buroimmobilien zwischen
Leverkusen und KéIn sowie
Dusseldorf bildet insbesondere
in den Citylagen der Stadt nach
wie vor einen Standortvorteil.
In den BUrozentren fallen

die Preisunterschiede etwas
geringer aus. Die inzwischen
etablierten, neuen Burolagen
im Innovationspark und in der
Bahnstadt Opladen haben hier
zu einer Anndherung gefuhrt.

Sozialversicherungs-
pflichtig Beschdéftigte

Die Zahl der Beschaftigten in
Leverkusen ist abgesehen von
einem leichten Rickgang im
Jahr 2020 seit 2013 parallel zur
Bevoélkerungszahl kontinuierlich
angestiegen. Neue Arbeitspldatze
entstanden seit 2020 vor

allem in burofléchenaffinen
Branchen. Deren ungebrochener
Wachstumstrend Idsst auch

in Zukunft eine positive
Entwicklung der Buronach-
frage in Leverkusen vermuten.

Entwicklung der
Arbeitslosenzahlen

Die Arbeitslosenquote lag

in Leverkusen im Dezember
2023 bei 7,2 % und damit auf
dem Niveau von Dusseldorf
und deutlich unter der
Arbeitslosenquote von KéIn
(8,6 %). Bezogen auf die
Jahresdurchschnittswerte fur
das Jahr 2023 ist die Zahl der
Arbeitslosen in Leverkusen
seit 2020 deutlich stdarker
zurickgegangen (11,4 %) als
in KéIn (-4,3 %) und Dusseldorf
(-8,1%).
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Starken

Steigender Anteil mittelsténdiger und
innovativer Branchen

Starkes Wachstum in
Gesundheitswirtschaft und im Bereich
Freizeit und Events (Kultur, Sport)
Positives Saldo an Gewerbean- und
Abmeldungen

Zahl der Grindungen auf vergleichsweise
hohem Niveau

Vergleichsweise sehr niedriger
Gewerbesteuer-Hebesatz
Burofldchenbestand deckt zu Teilen

die Nachfrage nach hochwertigen,
intelligenten und nachhaltigen
Buroflachen (insb.Bahnstadt,
Innovationspark) ab

gute dezentrale Versorgungssituation im
Einzelhandel

Anhaltende Zunahme der
Beschdftigtenzahlen (insbesondere in
buroflédchenaffinen Branchen)
Arbeitslosenquote vergleichsweise
niedrig (unterhalb der von KéIn)

Seit 2020 deutlich stdrkerer Rickgang
der Arbeitslosenzahlen als in den beiden
GroR3stadten

Deutliche Mietpreisunterschiede fur
BUroimmobilien zu KéIn und Dusseldorf

Hochschulstandort

Schwdchen

Chemie- und Pharmaindustrie dominiert
die Leverkusener Wirtschaftsstruktur, den
Stadtraum und die Hochschulstandorte
Stagnation der Industrie- und
Gewerbefldchen

Angebotslicke bei Gewerbefldchen von
ca. 41 Hektar in den ndchsten 10 Jahren
vereinzelte Leersténde im Einzelhandel
(insb. Wiesdorf)

Ruckgang und Fldchenkonkurrenzen der
lokalen Landwirtschaft
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Aktuell haben ca. 170.000 Menschen ihren
Lebensmittelpunkt in Leverkusen. Die

Stadt ist in den vergangenen 10 Jahren

von einer weitgehend steigenden Einwoh-
nerentwicklung gekennzeichnet, die auch fur
die Zukunft prognostiziert wird. Grinde hierfur
sind nicht die Geburtenrate, sondern die
Wanderungstberschusse, die insbesondere
durch Zugewinne aus Kéln und dem Ausland
erzielt werden. Dabei ziehen vor allem Personen
im erwerbstdétigen Alter sowie Familien mit
Kindern in die Stadt.

Das Bevélkerungswachstum und die
zunehmende Lebenserwartung fuhren zu
Verschiebungen der Altersstrukturen in
Leverkusen. Die Zahl der alten Menschen
nimmt stark zu wéhrend die Anzahl der
jungeren Bevdlkerung in den letzten Jahren
stagniert. Der Trend eines wachsenden
Durchschnittsalters der Bevélkerung wird

sich in Zukunft fortsetzen. Dies stellt neue
Herausforderungen fur die Daseinsvorsorge in
der Stadt. Neben dem Wohnungsmarkt muss
sich vor allem die Bildungs-, Gesundheits- und
Seniorenpolitik an die Verdnderungen der
Stadtgesellschaft anpassen.

Leverkusen bietet heute ein breites Angebot
an sozialen und kulturellen Infrastukturen.
Die haufig als ,Sportstadt” betitelte Stadt
verfugt Uber vielseitige Sportangebote und
Méglichkeiten naturnaher Freizeitaktivitdten,
die Uber den gesamten Stadtraum verteilt
sind. Viele Einrichtungen sind jedoch aktuell
dem Leistungssport bzw. Vereinsmitgliedern
vorenthalten und fur die breite Offentlichkeit
nicht zugdnglich.

Die Stadt verfugt dartber hinaus Uber
vereinzelte Kultur- und Freizeitangebote mit
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regionaler Anziehungskraft (BayArena, Schloss
Morsbroich, Hitdorfer Seen, NaturGut etc.)

Um den sich dndernden Anforderungen
angesichts der alternden und diverseren
Gesellschaft gerecht zu werden und die
Lebensqualitét in Leverkusen zu erhalten

bzw. zu steigern, steht vor allem die soziale
Infrastruktur vor groRen Herausforderungen,
um auch in Zukunft eine far alle Generationen
attraktive Stadt zu gestalten.

Das Angebot sozialer und kultureller
Einrichtungen beschrénkt sich aufgrund der
historischen Ortszentrenstruktur tberwiegend
auf Wiesdorf, Schlebusch und insbesondere
auf Opladen. Durch diese dezentrale Verteilung
wird eine gute Erreichbarkeit gewdhrleistet.

Die sozialen Einrichtungen unterscheiden
sich jedoch teilweise hinsichtlich der
Nutzer*innengruppen und der Vielseitigkeit
des Angebotes stark. Wéhrend in Opladen
Angebote fur junge Menschen und Familien
dominieren, fallt auf, dass das Angebot

an sozialen Einrichtungen in Schlebusch
vergleichweise gering ist.

Der Anteil der Seniorenhaushalte

(ca. 25%) ist bereits heute héher als im
Regierungsbezirk KéIn (ca. 20%). Somit ergibt
sich ein vergleichsweise hoher Bedarf an
altengerechten Versorgungs-einrichtungen.
Platze in Pflegeheimen stehen jedoch aktuell
relativ wenig zur Verfigung.

Gleichzeitig bedarf es kurzfristig eines
weiteren Ausbaus der Schulen und der
Betreuungsangebote in KiTas. Mittel- und
langfristig mussen viele Schulgeb&ude und
gerade Sporthallen in Leverkusen saniert
werden.

~ " Quelle: Wikimedia

Quelle:-Wikimec;i‘q
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Naturliche
Bevolkerungsentwicklung

Die Bevélkerungszahl der Stadt
Leverkusen ist, bis auf einen
geringen Ruckgang wdhrend
der Pandemie, in den letzten
jahren kontinuierlich auf 169.658
Menschen gestiegen. Der starke
Zuwachs der Bevoélkerung,
insbesondere 2015 l&sst sich

in der Hauptsache auf die
Zuwanderung aus Kriegs- und
Krisengebieten zurtckfihren.
Aufgrund der Bahnstadt und der
Bautdatigkeiten im Opladener
Zentrum ist Opladen der am
stérksten gewachsene Stadtteil
zwischen 2013 und 2023.

Im Jahr 2023 wurden 1.444
Menschen in Leverkusen
geboren, 2.054 sind

gestorben. Der naturliche
Bevélkerungssaldo war

somit, wie auch schon in den
Vorjahren, deutlich negativ.
Demnach sind mehr Menschen
gestorben als geboren wurden.

Wanderungsbewegungen

Die Stadt verzeichnete im Jahr
2023 einen Zuzug von 8.851
Menschen, wdhrend 7.482
Menschen aus Leverkusen
weggezogen sind. Damit ist der
Wanderungssaldo, wie auch in
den Vorjahren, positiv. Es kamen
1.369 Menschen mehr als Neu-
Leverkusener hinzu als die Stadt
verlieRen.
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Natiirliche Bevélkerungsentwicklung (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023
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Altersverteilung nach Statistischen Bezirken (2023)
Quelle: Stadt Leverkusen - Statistikstelle; Stichtag 31. Dezember 2023

Bevdlkerungsdichte und
Ausldnderanteil

Die meisten Menschen je
Hektar leben in den Stadtteilen
Opladen, Wiesdorf-Ost und
Quettingen. Den héchsten
Ausldanderanteil weisen
Alkenrath (insb. Nord),
Wiesdorf-West (insb. Altstadt)
und Manfort auf.

Haushalte mit
Seniorenstatus

Der Anteil der Haushalte

in denen ausschlieRlich
Senioren (65 Jahre und dlter)
leben, liegt in Leverkusen
leicht Gber dem Landes- und
Bundesdurchschnitt (24,6%).
Dagegen liegt die Haushaltszahl
mit Senioren und Jungeren
darunter. In 68 Prozent aller
Leverkusener Haushalte leben
keine Senioren.

Altersverteilung

Das niedrigste
Durchschnittsalter in
Leverkusen verzeichnet der
statistische Bezirk Alkenrath.
Der durchschnittlich dlteste
Bezirk ist Schlebusch Nord.
Letzterer ist auch durch den
héchsten ,Greying-Index”
gekennzeichnet. Dieser
bezeichnet das quantitative
Verhdltnis der Uber 80-jéhrigen
zu den 65 bis 80-jahrigen.
Den niedrigsten Greying Index
verzeichnen dagegen Hitdorf
und Manfort.
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Starken

Vielseitige Sportangebote

und Méglichkeiten naturnaher
Freizeitaktivitaten

Vereinzelte Kultur- und Freizeitangebote
mit regionaler Anziehungskraft
Dezentrale Verteilung sozialer und
kultureller Einrichtungen auf die
Ortskerne (gute Erreichbarkeit)
Anhaltendes Bevélkerungswachstum
durch Zuwanderung (insb. aus K&In und
dem Ausland)

Schwdchen

Verschiebung der Altersstrukturen hin zu
einem héheren Durchschnittsalter der
Bevélkerung

Alterung der Stadtbevélkerung stellt
Herausforderungen an Wohnungs-,
Bildungs-, Gesundheits- und
Seniorenpolitik

Eingeschrdnkte Zugdnglichkeit der
Sportanlagen (Leistungssport)
Vergleichsweise hoher

Bedarf an altersgerechten
Versrogungseinrichtungen

Mangel an Platzen in Pflegeheimen
Ausbau- und Sanierungsbedarf bei
Schulen und KiTas




STARKEN UND

SCHWACHE
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Naturraum

Starken

+ Vielseitige und attraktive e
Landschaften (Rheinufer, i
Auenlandschaft, Taler und Siefen)

e Dhunn und Wupper als blaugrine
Bdnde mit hoher Bedeutung fur den .
Lufttransport und fur die Naherholung

* Naturnahe Gestaltung der Wupper .

e Landwirtschafts- und Forstfléchen als -
Kaltluftentstehungsgebiete

+ Topografie begunstigt Kaltluftzufuhr aus .
dem Osten in das Stadtgebiet -

«  Waldfléchen (insb. der Burgerbusch) .
férdern die Biodiversitét und fungieren 5
als attraktive Erholungsorte fur die ]
Bevélkerung

* Mehrere mittelgroRe Parks und o
Grinflachen im Stadtgebiet

+ Attraktive Seenlandschaft mit
Freizeitangeboten im Nordwesten

« Schutzzonen (quser—, Landschafts-,
und Naturschutz) haben einen
groRen und wachsenden Anteil an der
Leverkusener Stadtgebietsfldche

Netzwerk

Starken

+ ErschlieBungsgunst durch
eine sehr gute Anbindung an das
nationale Schienen- und FernstraRennetz
sowie an die internationalen Héafen und
Flughafen

* Vielseitiges Angebot an
Mobilitétsoptionen (OPNV, FuR- und
Radverkehr, Shqring) in den zentralen
Lagen der Stadt

» Vergleichsweise hoher Anteil des
Radverkehrs am Modal Split

« Attrakrives Freizeitradnetz entlang der
blaugrinen Infrastrukturen und ins
Bergische Land

+ Lagegunst an der WasserstraRe Rhein

!« Hohe Ein- und

Schwdchen

Erhdhte Uberflutungsgefahren

bei Starkregen Hochwasser durch
Ndhe der FlieRgewdsser zu den
Siedlungsfldchen

Weitgehend techn. Querschnitt der
Dhinn

Vergleichsweise geringer Anteil an
Sport-, Freizeit- und Erholungsfléichen
pro Einwohner

Mangel an zu FuR erreichbaren
Grunfldchen auf Quartiersebene

Die Zunahme von Hitze-, Dlrre- und
Starkregenereignissen hat erhebliche
Auswirkungen auf das Leverkusener
Stadtgrin und den Naturraum

Ein GroRteil der fur Versickerung
geeigneten Bodenfldchen sind versiegelt

—

Schwdchen

Auspendler*innenzahlen
» Zerschneidung des Stadtraumes
durch groRes Schienen- und
StraRenverkehrsinfrastrukturen
+ Beeintrachtigungen groRer Bereiche im
Stadtraum durch Luft- und Larmeinflisse
+ Hohe Verkehrsbelastungen im lokalen
Netz bei Beeintrdchtigungen auf den

-~ Autobahnen

* Hohes Konfliktpotenzial mit der

| < Bevélkerung bezuglich des Ausbaus der

Uberregionalen Netze

+ Schlechte OPNV-ErschlieRung der
Randlagen zum Bergischen Land und
nach Hitdorf

» Lucken im innerstéadtischen und
regionalen Fahrradwegenetz

» Negative Landmarken der Ver- und
Entsorgungsinfrastruktur

» Vergleichsweise geringer Anteil
erneuerbarer Energien

OPLADEN

Wohnwelt

Starken

« Attraktives Angebot
unterschiedlicher Wohnformen und
Wohnlagen fur Familien, Fachkréafte und
Pendler*innen

+ Vergleichsweise niedriges
Mietpreisniveau (zu KéIn und Dusseldorf)

* Nachverdichtungspotenziale im
Siedlungsbestand

+ Vielseitige, dezentrale und
wohnungsnahe Angebote der
Nahversorgung sowie sozialer (Schulen,
KiTas) und medizinischer Infrastrukturen
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Wirtschafts- und Arbeitswelt __"™ _\‘r“\

Starken

» Steigender Anteil mittel-

stdndiger und innovativer Branchen
Starkes Wachstum in
Gesundheitswirtschaft und im Bereich
Freizeit und Events (Kultur, Sport)
Positives Saldo an Gewerbean- und
Abmeldungen

Zahl der Grindungen auf vergleichsweise
hohem Niveau

Vergleichsweise sehr niedriger
Gewerbesteuer-Hebesatz
Burofldchenbestand deckt zu Teilen

Schwéchen

» Sehr hoher Anteil an Ein- und
Zweipersonen-Haushalten

* Sinkender Anteil geférderter Wohnungen

« Hoher Anteil suburbaner,
flachenineffizienter Wohnformen (insb.
Einfamilienhauser)

+ Segregationstendenzen
und Qualitdtsmangel in den
GroRRwohnsiedlungen und in Teilen der
Ortszentren

+ Luft- und Larmeinflisse in Wohngebieten

+ entlang der Infrastrukturen oder in Ndhe
der Industriefléchen

« Fldchenkonkurrenzen des Wohnungsbaus
mit anderen Fldchennutzungen
(Lundschaftsschutz, Hochwasserschutz,
Landwirtschaft, Seveso-Schutzzonen)
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e Chemie- und Pharmaindustrie
dominiert die Leverkusener
Wirtschaftsstruktur, den Stadtraum und
die Hochschulstandorte

+ Stagnation der Industrie- und
Gewerbeflachen

+ Angebotsliicke bei Gewerbefldchen von
ca. 41 Hektar in den néchsten 10 Jahren

- vereinzelte Leerstéinde im Einzelhandel
(insb. Wiesdorf)

* Ruckgang und Fldchenkonkurrenzen der
lokalen Landwirtschaft

Soziokultureller Raum

S

Starken

Vielseitige Sportangebote

und Méglichkeiten naturnaher
Freizeitaktivitaten

Vereinzelte Kultur- und Freizeitangebote
mit regionaler Anziehungskraft
Dezentrale Verteilung sozialer und
kultureller Einrichtungen auf die
Ortskerne (gute Erreichbarkeit)
Anhaltendes Bevélkerungswachstum
durch Zuwanderung (insb. aus KéIn und
dem Ausland)

die Nachfrage nach hochwertigen,
intelligenten und nachhaltigen
Burofléchen (insb.Bahnstadt,
Innovationspark) ab

gute dezentrale Versorgungssituation im
Einzelhandel

Anhaltende Zunahme der
Beschaftigtenzahlen (insbesondere in
buroflachenaffinen Branchen)
Arbeitslosenquote vergleichsweise
niedrig (unterhalb der von K&In)

Seit 2020 deutlich stdrkerer Rlickgang

der Arbeitslosenzahlen als in den beiden &
GroRstadten ( |
Deutliche Mietpreisunterschiede fr T/

BUroimmobilien zu KéIn und Dusseldorf
Hochschulstandort

Schwéchen
+ Verschiebung der Alters- f
strukturen hin zu einem héheren I."\

Durchschnittsalter der Bevélkerung b
+ Alterung der Stadtbevélkerung stellt
Herausforderungen an Wohnungs-,
Bildungs-, Gesundheits- und s
Seniorenpolitik bl
» Eingeschrdankte Zugdanglichkeit der

Sportanlagen (Leistungssport) i
+ Vergleichsweise hoher
Bedarf an altersgerechten A

Versrogungseinrichtungen
» Mangel an Platzen in Pflegeheimen
* Ausbau- und Sanierungsbedarf bei

Schulen und KiTas -

49






